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Escriptura de declaració d’obra nova en construcció i divisió horitzontal (llibre cinquè, títol V, capítol III del CCCat)
Redactada pel notari Francesc Torrent Cufí


NÚMERO ..........

DECLARACIÓ D’OBRA NOVA EN CONSTRUCCIÓ I DIVISIÓ HORITZONTAL
............ (lloc), .... de ..... de dos mil .... .


Davant meu, ............, notari/ària de l’Il·lustre Col·legi Notarial de Catalunya, amb residència a ............,


COMPAREIXEN

El Sr./Sra. ............, major d’edat, ............ (estat civil), de professió ............, amb domicili a ............ (municipi), carrer ............, núm. ...., i DNI ............ .


El Sr./Sra. ............, major d’edat, ............ (estat civil), de professió ............, amb domicili a ............ (municipi), carrer ............, núm. ...., i DNI ............ .


Intervenen en nom i interès propi.


Tenen, al meu entendre, la capacitat legal necessària per atorgar aquesta escriptura de declaració d’obra nova i divisió horitzontal, i


DIUEN

I. Que el Sr./Sra. .......... i el Sr./Sra. .......... són propietaris/àries de la finca següent:

(Copieu la descripció registral de la finca.)
Inscrita en el Registre de la Propietat de .........., al tom ....., llibre ....., full ....., finca núm. ....., inscripció ..... .


TÍTOL. Els pertany per haver-la comprat al Sr./Sra. .........., en virtut de l’escriptura autoritzada en data .......... pel notari/ària de .......... (municipi), Sr./Sra. .........., segons resulta de la còpia autèntica de la dita escriptura, que m’exhibeixen.


CÀRREGUES. Lliure de càrregues, gravàmens i arrendaments, segons diuen; i jo, el notari/ària, els faig l’advertència de l’article 175 del Reglament de l’organització i règim del notariat.


REFERÈNCIA CADASTRAL: .......... .

Que resulta del certificat cadastral descriptiu i gràfic, de conformitat amb el que disposa l’apartat tercer de l’article 170 del Reglament notarial, en la seva redacció vigent, modificada pel Reial decret 45/2007, de 19 de gener; jo, el Notari, incorporo en aquesta matriu el certificat obtingut telemàticament de la seu electrònica de la Direcció General del Cadastre.

II. Que, sobre la finca descrita, estan construint a càrrec seu, amb les llicències administratives i fiscals pertinents, l’obra nova següent, que, juntament amb el terreny, i un cop acabada, es descriu de la manera següent:


(Copieu la descripció de l’edificació i el terreny.)
VALOR A L’EFECTE DE L’IMPOST SOBRE ACTES JURÍDICS DOCUMENTATS: .......... €.


Les persones atorgants em lliuren la llicència municipal d’obres, estesa en .... fulls, un testimoni de la qual protocol·litzo, i el certificat final d’obres, signat per l’arquitecte/a director/a de les obres, Sr./Sra. .........., i per l’arquitecte/a tècnic/a, Sr./Sra. .........., que també protocol·litzo, prèvia legitimació de les seves signatures, atès que les conec, ambdues visades pel col·legi professional respectiu.


Les persones compareixents manifesten que assumeixen el compliment de les condicions d’edificació establertes a la llicència municipal d’obres.


III. DIVISIÓ EN RÈGIM DE PROPIETAT HORITZONTAL. Que, conforme a l’article 553 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinquè del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, declaren constituït l’immoble descrit a l’apartat anterior en règim de propietat horitzontal, de manera que queden formats els elements susceptibles d’aprofitament independent següents:


ENTITAT U. (Copieu la descripció de la primera entitat.) 


Coeficient: ... %.
 
ENTITAT DOS. (Copieu la descripció de la segona entitat.)

Coeficient: ... %.
 
(Copieu la descripció totes les entitats que escaiguin.)
VALOR A EFECTES FISCALS: .......... €.


NORMES DE COMUNITAT I ELEMENTS COMUNS. Són elements comuns els previstos en les lleis abans esmentades, a les quals resta subjecta aquesta comunitat, sens perjudici dels estatuts que al seu dia redactin les persones copropietàries.


GARANTIES. De conformitat amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenació de l’edificació, i la Resolució de 20 de març de 2000, de la Direcció General dels Registres i del Notariat, les persones compareixents acrediten la constitució i vigència de les garanties assenyalades en els articles 19 i 20 de la Llei esmentada, mitjançant el document d’inici de garanties on es particularitzen les condicions del contracte, signat pel Sr./Sra. .........., en concepte d’apoderat/da de l’asseguradora .........., la signatura del/de la qual consta legitimada pel notari/ària de .......... (municipi), Sr./Sra. .........., en data .........., document que deixo incorporat a aquesta escriptura.


Faig les reserves i advertències legals, en especial les fiscals —autoliquidació, responsabilitats i possibles afeccions—, i, en particular i a efectes fiscals, adverteixo les persones compareixents dels aspectes materials, formals i sancionadors de les obligacions i responsabilitats tributàries que les incumbeixen, i de les conseqüències de tota mena que es derivarien de la inexactitud de les seves declaracions.


He preguntat explícitament a les persones atorgants en quina llengua volen que es redacti aquesta escriptura, i han escollit fer-ho en català, d’acord amb l’article 14 de la Llei 1/1998, de 7 de gener, de política lingüística.
 

PROTECCIÓ DE DADES DE CARÀCTER PERSONAL


De conformitat amb el que estableix la normativa vigent en matèria de protecció de dades de caràcter personal, informo les persones compareixents que les seves dades seran incorporades al sistema de tractament la titularitat del qual és de la notaria que serveixo, ............, amb NIF ............ i domicili al carrer ............, número ... de ............ (municipi), amb la finalitat de prestar-los els serveis notarials requerits. En compliment de la normativa vigent, les informo que les dades seran conservades durant el període legalment establert.


Les informo també que les seves dades seran comunicades a les administracions públiques que hi tinguin dret de conformitat amb una norma amb rang de llei.


Amb la signatura d’aquest document atorguen el consentiment explícit per al tractament de les dades esmentades anteriorment.


D’acord amb els drets que confereix la normativa vigent en matèria de protecció de dades, poden exercir els drets d’accés, rectificació, limitació de tractament, supressió, portabilitat i oposició al tractament de les seves dades de caràcter personal, així com del consentiment prestat per al tractament d’aquestes, dirigint la seva petició a l’adreça postal indicada més amunt o a l’adreça electrònica ............ .


AIXÍ HO DIUEN I ATORGUEN

Llegeixo aquest document per la seva elecció, l’aproven i el signen amb mi.


D’haver identificat les persones compareixents mitjançant els documents d’identitat consignats, ja que no les conec personalment; del fet que el seu consentiment ha estat prestat lliurement; que aquest atorgament s’adequa a la legalitat i a la voluntat degudament informada de les persones atorgants, i de tota la resta del contingut d’aquest instrument públic estès en .... (nombre) fulls de paper per a documents notarials, números el d’aquest full i els .... anteriors en ordre, jo, el notari/ària, en dono fe.

	(Signatura de les persones compareixents)
	(Signatura i signe del notari/ària, i segell de la notaria)


Nota: el Col·legi Notarial de Catalunya ha cedit els drets d’aquest model per tal que, de forma gratuïta, una tercera persona el pugui descarregar, copiar, modificar i utilitzar sense mencionar l’autoria ni la font, tant amb caràcter professional com amb caràcter no comercial, sense limitació temporal ni territorial. No n’és permesa la traducció, atès que es tracta d’un model creat per al foment del català a l’àmbit del dret.

