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Contracte d’arres penitencials (art. 621-8 CCCat i art. 1454 Codi civil espanyol)

Autora: Glòria Rovira i Forasté (advocada)
CONTRACTE D’ARRES PENITENCIALS
............... (municipi), ............... (data)

REUNITS
D’una banda, el Sr./Sra. ......................, major d’edat, amb DNI ......................, amb domicili a ......................, en la seva condició de part venedora. A l’efecte de realitzar comunicacions, com a complement al domicili indicat, assenyala l’adreça electrònica ...................... i el número de telèfon ...................... .
I de l’altra, el Sr./Sra. ......................, amb DNI ......................, amb domicili a ......................, en la seva condició de part compradora. A l’efecte de realitzar comunicacions, com a complement al domicili indicat, assenyala l’adreça electrònica ...................... i el número de telèfon ...................... .

(Si escau, indiqueu si les persones esmentades actuen com a representants d’una altra persona física o jurídica.)
Les persones compareixents actuen en nom i interès propis; es reconeixen la capacitat legal suficient per atorgar aquest contracte d’arres penitencials; convenen assumir les obligacions que en dimanen, i lliurement i espontània,
MANIFESTEN
1. Que el Sr./Sra. ...................... té la titularitat registral de la finca ubicada al carrer ......................, núm. ....., pis ....., porta ....., de ...................... (municipi), amb referència cadastral núm. ......................, cèdula d’habitabilitat núm. ......................, i certificat d’eficiència energètica núm. ......................, amb la descripció registral següent:

Descripció: urbana: ...................... .
Inscripció: consta inscrita en el Registre de la Propietat de ...................... (municipi) número ....., llibre ....., tom ....., foli ....., secció ....., finca ....., inscripció ..... .

2. Que el Sr./Sra. ...................... està interessat a vendre la finca descrita, i el Sr./Sra. ......................, a comprar-la, per la qual cosa, havent arribat a l’acord d’un preu cert per a la compravenda, totes dues parts convenen de formalitzar el lliurament d’arres penitencials amb subjecció als següents

PACTES

1. El preu de la compravenda és la suma de ...................... euros (...................... €), que s’han d’abonar de la manera següent:

1.1. La part compradora abona en data d’avui la quantitat de ...................... euros (...................... €), en concepte d’arres penitencials de l’article 621-8.2 de la Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sisè del Codi civil de Catalunya, relatiu a les obligacions i els contractes, i de modificació dels llibres primer, segon, tercer, quart i cinquè, i de l’article 1454 del Reial decret de 24 de juliol de 1889, pel qual es publica el Codi civil, mitjançant transferència bancària immediata al compte bancari ..............., titularitat de la part venedora.
S’adjunta com a annex 1 el justificant de la transferència bancària immediata realitzada, corresponent a l’import de les arres penitencials. 

1.2 Pel que fa a la quantitat restant del preu, és a dir, l’import de ...................... euros (...................... €), la part compradora es compromet a abonar-la a la part venedora mitjançant ...................... (forma de pagament), en el moment que s’atorgui l’escriptura pública de compravenda de la finca, fet que ha de tenir lloc, a tot tardar, el dia ...................... .
Si alguna de les parts no compareix a l’acte d’atorgament de l’escriptura pública, aquest contracte queda resolt. Si és la part compradora qui no hi compareix, aquesta perd la quantitat lliurada en concepte d’arres penitencials; mentre que si és la part venedora qui no hi compareix, aquesta l’ha de retornar duplicada a la part compradora.
2. La part compradora coneix i accepta la situació urbanística i jurídica de la finca, el seu estat físic i les seves característiques. 

3. La part venedora es compromet a conservar la finca objecte de compravenda en estat correcte fins a la data fixada per formalitzar l’escriptura de compravenda. 
4. De conformitat amb l’article 621-49 del Codi civil de Catalunya, aquest contracte d’arres queda condicionat al fet que la part compradora obtingui el finançament bancari necessari per adquirir l’immoble, ja que la part compradora depèn d’un préstec bancari per completar la transacció. És necessari  que aquesta clàusula quedi clarament especificada, perquè, en cas de denegació de la hipoteca, la part compradora pugui recuperar les arres. Si no es mencionés aquesta condició, la part compradora podria perdre l’import lliurat com a arres en cas de desistiment.
(Especifiqueu que el contracte de compravenda queda condicionat a l’obtenció del finançament per part de la part compradora.)
Termini per a l’obtenció del préstec: ................... (Cal establir un termini màxim perquè la part compradora aconsegueixi la hipoteca. Aquest termini aporta seguretat a les parts.)
Dret a la devolució de les arres: ................... (La clàusula ha d’incloure explícitament el dret de la part compradora a recuperar les arres si el banc denega el préstec dins del termini establert). 

Justificació de la denegació: ................... (Es pot requerir que la part compradora presenti la documentació formal del banc que acrediti la denegació de la hipoteca).

4. Totes les despeses i els impostos que es derivin de la signatura de l’escriptura pública de compravenda són a càrrec de la part compradora, a excepció de la plusvàlua municipal, que ha d’abonar la part venedora, de conformitat amb l’article 531.6 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinquè del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

5. La part venedora declara que la finca es troba al corrent del pagament d’impostos, despeses i taxes; que està lliure de càrregues, limitacions, gravàmens, ocupants, arrendataris i precaristes; que es troba al corrent del pagament de tota mena de tributs, així com dels pagaments a la comunitat de propietaris, i que no existeixen derrames aprovades pendents de pagament abans de la signatura de l’escriptura pública. En cas contrari, la part venedora ha d’assumir el pagament íntegre que es derivi d’aquests conceptes fins a la signatura de l’escriptura pública de compravenda.

Totes dues parts pacten que han d’abonar proporcionalment l’import sobre béns immobles de l’any actual en la data en què es produeixi la transmissió.

6. Qualsevol conflicte derivat de l’execució o la interpretació d’aquest contracte, i, en general, totes les discrepàncies que es puguin plantejar entre les parts i que no es puguin solucionar amistosament, s’han de sotmetre als jutjats i tribunals de la ciutat de ....................... .
I com a prova de conformitat, les parts signen aquest contracte en el lloc i en la data indicats a l’encapçalament, per duplicat i a un sol efecte.
(signatura)
(signatura)
La part venedora 
La part compradora
Nota: l’autora ha cedit els drets d’aquest model per tal que, de forma gratuïta, una tercera persona el pugui descarregar, copiar, modificar i utilitzar sense mencionar l’autoria ni la font, tant amb caràcter professional com amb caràcter no comercial, sense limitació temporal ni territorial. No n’és permesa la traducció, atès que es tracta d’un model creat per al foment del català a l’àmbit del dret.29E5MV94
