Demanda de resolució de contracte d’explotació a majoral (article 86 del Decret legislatiu 79/1990)
Autora: Olga Cardona Guasch
Al Jutjat de Primera Instància d’Eivissa
................., procurador/a dels tribunals, actuant en nom i representació del Sr./Sra. ............ (dades d’identificació de la part demandant), sota la direcció lletrada de .......... (advocat/da), davant del Jutjat comparec i, com en dret sigui més escaient, DIC: 
Que, mitjançant aquest escrit, formulo demanda de judici declaratiu ordinari contra el Sr./Sra. ............ (dades d’identificació de la part demandada), sobre la base dels següents 
FETS
1. Titularitat de la finca objecte del contracte. La part actora és propietària de la finca anomenada “...............”, que es troba a la parròquia de .........., del terme municipal de ............... . Adjunto el certificat literal del Registre de la Propietat, acreditatiu de la titularitat del meu patrocinat/da (document núm. 1).
2. Cessió de la finca en contracte d’explotació a majoral. La part demandant té cedida la finca anteriorment descrita al Sr./Sra. ............. (part demandada) des de fa ........ anys mitjançat un contracte d’explotació a majoral, institució tradicional de la ruralia pitiüsa que consisteix a aportar una finca rústica a un conreador per tal que aquest i la seva família l’explotin amb el seu treball personal i distribueixin per meitats entre ambdues parts contractuals els fruits obtinguts, tant les collites com el preu de la seva venda; així mateix, i segons el costum pitiús, el conreador i la seva família tenen dret a viure a la casa de la finca cedida, si no s’estipula el contrari.
Com també és costum a Eivissa i Formentera, aquest contracte es va concertar verbalment entre les dues parts.

(O bé:) Aquest contracte es va concertar per escrit, en document privat, que adjunto a aquesta demanda (document núm. 2).
En l’actualitat, a l’habitatge de la finca només hi viu una persona, el/la majoral, Sr./Sra. ............, contra qui es presenta aquesta demanda.
3. Comunicació de preavís o desvís. En data ...... la part demandant va comunicar a la part demandada la seva intenció de posar fi a la relació contractual. Ho va fer a la manera tradicional pitiüsa, és a dir, personant-se a la casa de la finca, juntament amb dos testimonis, el dia .......... de ................. de l’any ..........., fent saber al/la majoral davant d’aquestes persones, que procedia a desvisar-lo, i que per aquesta raó, hauria d’abandonar la finca a les dotze hores del dia 24 de juny, festa de Sant Joan, de l’any vinent.
(O bé:) La part demandant va comunicar a la part demandada la seva intenció de posar fi a la relació contractual, de forma fefaent, mitjançant requeriment notarial de desvís. Adjunto l’acta de requeriment (document núm. 3).
4. Desatenció del desvís. Malgrat que el meu patrocinat/da va efectuar el desvís dins el termini i en la forma que dicta el costum pitiús i dels quals, fins i tot, es fa ressò la normativa vigent, a dia d’avui, i transcorreguts ............. mesos des que havia de deixar la finca, el/la majoral encara no l’ha deixada a disposició de la part actora. És per això que el meu representat/da s’ha vist obligat a presentar aquesta demanda.

5. Sol·licitud inicial de negociació.
 En data ........., el meu patrocinat/ada, a través del seu lletrat/ada va iniciar un procediment de negociació, però no va obtenir cap resposta de l’altra part. És per això que es formula aquesta demanda. Adjunto el document acreditatiu de l’esmentada sol·licitud inicial de negociació (document núm. 4), de data ..............., i el justificant conforme la va rebre la part demandada (document núm. 5).
Als fets que s’acaben d’exposar són d’aplicació els següents
FONAMENTS DE DRET
I. PRESSUPÒSITS SUBJECTIUS:
1. Jurisdicció i competència. La competència objectiva i funcional correspon al jutjat de primera instància, en virtut del que estableixen els articles 85.1 LOPJ i 45 LEC 1/2000; la competència territorial correspon als jutjats d’Eivissa, atès que el domicili de la part demandada rau a Eivissa (art. 50 LEC 1/2000).
2. Capacitat i legitimació. El meu/meva mandant és una persona física, major d’edat, en ple exercici dels seus drets civils; i també ho és la part demandada, tal com preceptuen els articles 6.1.1 (capacitat per a ser part) i 7.1 (compareixença en judici i representació). La legitimació activa correspon al meu patrocinat/da, per la seva condició de propietari i cedent de la finca objecte del contracte sobre la qual versa aquest litigi, mentre que la legitimació passiva correspon a la part demandada, Sr./Sra. .............., per la seva condició de majoral, és a dir, pel fet de constituir l’altra part del contracte esmentat, que la part actora vol resoldre.
3. Postulació i defensa. De conformitat amb els articles 23 i 31 LEC, es formula la present demanda mitjançant la representació d’un procurador/a dels tribunals amb poder notarial per a plets i sota la direcció i firma del lletrat/da habilitat davant el Jutjat.
II. PRESSUPÒSITS OBJECTIUS
1. Procediment. Atès que aquesta demanda versa sobre un assumpte relatiu a un contracte de parceria que, en definitiva, constitueix una modalitat d’arrendament de finca rústica, el procediment pel qual s’ha de substanciar la pretensió esgrimida és el judici ordinari, conformement al que preveu l’article 249.1.6 de la LEC.
2. Quantia. De conformitat amb l’article 253 LEC, la quantia d’aquesta demanda puja a l’import de ............... euros.
III. FONS DE L’ASSUMPTE
· Article 86 de la Compilació del dret civil de les Illes Balears (CDCIB).
IV. COSTES
En virtut de l’article 394.1 LEC, les costes s’han d’imposar a la part les pretensions de la qual siguin totalment desestimades, per la qual cosa han d’imposar-se a la part demandada.
Per això,
SOL·LICITO que, tenint per presentat aquest escrit amb els documents que adjunto, i prèvia la seva admissió, tingui per presentada aquesta demanda de judici declaratiu ordinari contra el Sr./Sra. .............., el qual haurà de ser citat/da per tal que pugui contestar si convé al seu dret, i que, previs els tràmits legals oportuns, dicti sentència:
1. Que declari resolt el contracte d’explotació a majoral de la finca rústica “...............”, entre la part demandant i la part demandada.
2. Que condemni la part demandada a abandonar la finca esmentada i a retirar tots els estris i objectes que li pertanyin, de manera que la deixi lliure i expedita.
3. Que condemni la part demandada a indemnitzar la part actora, amb la quantia que es fixi en l’execució de la sentència, pels danys i perjudicis que li ha ocasionat per mor de no haver deixat la finca a la seva disposició el 24 de juny de ........... (any).
4. Que disposi expressa imposició de costes a la part demandada.
..............., ....... de/d’................. de ..............
(signatura)
(signatura) 
Lletrat/da
Procurador/a
Nota: aquest formulari s’ha elaborat gràcies a la col·laboració del Govern de les Illes Balears. L’autora ha cedit els drets d’aquest model per tal que, de forma gratuïta, una tercera persona el pugui descarregar, copiar, modificar i utilitzar sense mencionar l’autoria ni la font, tant amb caràcter professional com amb caràcter no comercial, sense limitació temporal ni territorial. No n’és permesa la traducció, atès que es tracta d’un model creat per al foment del català a l’àmbit del dret.
� El més habitual, sobretot tractant-se de contractes antics, és que el règim d’explotació a majoral es concerti de paraula, però en l’actualitat es solen consignar per escrit, en document privat, per tal de facilitar la prova de les condicions estipulades, arribat el cas, i també per tal d’obtenir subvencions i ajudes agràries.


� L’article 5 de la Llei orgànica 1/2025, de 2 de gener, de mesures en matèria d’eficiència del Servei Públic de Justícia, exigeix que, amb caràcter previ a la presentació de la demanda, s’hagi dirigit a l’altra part una oferta vinculant confidencial o s’hagi intentat resoldre la controvèrsia amb alguna activitat negociadora directament entre les persones interessades o entre els seus advocats o, fins i tot, a través d’algun mitjà adequat per a la solució de conflictes (MASC), com ara la mediació, la conciliació o l’opinió de persona experta independent. Es tracta d’un requisit de procedibilitat, de manera que no s’admetrà a tràmit la demanda si no s’acredita documentalment que s’hagi acudit a algun d’aquests mitjans per evitar la via judicial.








